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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Apollo 2 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrittslagenheter. Féreningen #r en sk kta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Ludvika kommun.

Styrelsen har bestitt av féljande personer:

Ordférande Anders Borg
Sekreterare Tommy Glas
Ledamot Bérje Carlsson
Ledamot Bo Sivelind

T'tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimman ar Anders Borg, Tommy Glas, Bo Sivelind.

Ovriga uppdrag har féljande personer:

Revisor Birgitta Thorberg, Hugos Revision AB
Revisorssuppleant Rose-Marie Hardstél, Team Redovisning AB
Bokslut Asa Jansson, Team Redovisning AB
Lokalvardare Monika Hjédlm Dergunova

Valberedning vakant

Valberedningssuppleant vakant

Husvérdar/vaktmaéstare Johan Svensson

Viisentliga hiindelser i foreningen under verksamhetsiret

Fasadplattorna mot Bridgelokal har tagits bort pa grund av att de kunde rasa ner och har ersatts av puts,
samtidigt har fasaden mélats om.

Alla rékluckorna har kontrollerats och justerats.
Fonsterblecken som inte mélades om under 2016 pé grund att kyla har mélats om.
Férradsgolven har mélats om.

Byggt om och lagat runt ventilationsréren p4 taket.
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Vidare har vi omf6rhandlat vér férsikring med Dalarnas Forsdkringsbolag. Vi sinkte kostnaden med 11
309 kr pa arsbasis fran 80 461 kr till 69 152 kr.

I trapphuset p& Engelbrektsgatan 24A har monterats galler for halen vid trappavsatserna for att inte ndgon
ska skada sig.

Under &ret har 9 ldgenheter bytt dgare och fyra garage har bytt hyresgést under aret.
Foreningen iiger per den 31 december 2017 foljande

Féreningen dger i dag 87 Jagenheter, en samlingslokal och 19 garage.
Lagenheterna ar fordelade enligt nedan:

Ettor 33 st 38% 17,5 36,5 m?
Tvaor 15 st 17% 57,5 m?

Treor 33 st 38% 65,0 — 72,0 m?
Fyror 6 st 7% 88,5 — 90,5 m?

En samlingslokal pd 295 m? som hyrs ut till Ludvikabygdens Bridgeklubb.

Samt 19 garage som hyrs ut separat till medlemmarna.

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten under verksamhetséret. Styrelsearbetet har behandlat ekonomi,
fastighetsforvaltning, ligenhetsbyten, andrahandsuthyrningar och 16pande drenden.

Firmatecknare har varit tvé i styrelsen. Styrelsearvode per kalenderar uppgar till
73 950 kr som fordelats inom styrelsen efter arbetsfordelning. Fyra moten har genomforts med de tva
6vriga Apollo féreningarna déir gemensamma drenden behandlats.

Styrelsen har foljt lagar, stadgar, god moral och haft ett bra samarbetsklimat i sitt styrelsearbete under
verksamhetsiret.

Framtida underhall och investeringar

Under de kommande &ren berdknar féreningen genomfora féljande enligt underhallsplan:

Ar 2018
* Fernissa om soprums- och cykelrumsdérrarna
®  Muren vid dammen repareras och tradgardsplattorna byts ut
* Byta ut belysningen i trapphusen och kéllargangar till 14genergilampor med nérvarosensor
= Besikta balkonger

Ar 2019

* Besikta virmeledningar och radiatorer

* Omdragning av elledningar i fastigheten
Ar 2020

* Byta ut fonster i kéllarvaningen

o
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Ekonomi

Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets slut framgar av resultat- och balansrakning enl. bifogad
bilaga. Se dven bokslutssammanstéllningen hir nedan.

Foreningen har allt férsakrat hos Dalarnas F Orsékringsbolag.
Bokslutssammanstillning

Resultatet efter skatt for rdkenskapsaret blev en vinst pd 63 995 kr.
Véra tillgangar p4 8 172 191 kr i balansrakningen &r till 62 % eget kapital.
Vi har en likviditet p4 787 892 kr.

Vi har langfristiga skulder p4 2 578 000 kr.

Amorteringar pd banklan uppgick till 204 000 kr.

Vi har en fastighetsinteckning pa 7 248 400 kr som stilld sikerhet.
Taxeringsvérdet pé fastigheten uppgar till 19 583 000 kr.
Avsittning till yttre underhallsfond gérs med 58 749 kr.
Léanestatus 2017-12-31

928 000 kr — fast rinta 5,46 % och amortering 4 % under aren 2008-2018 juni.
1 650 000 kr — fast rinta 2,13 % och amortering 140 000 kr per &r under aren 2017-2021 juni.

Budget

Vér likviditet har under &ret bibehallits p4 en mycket god nivé och kommer att s& vara under nirmaste
dret enligt styrelsens beréikning. Detta innebir att vi kommer att ha en god ekonomi och didrmed ett tryggt
boende i var fastighet.

Arsavgifter (hyror)

Styrelsen réknar inte med att hoja arsavgiften (hyran) under budgetaret 2018.

Till slut vill styrelsen rikta ett stort tack till Er alla som stillt upp for foreningen under

verksamhetsiret och ser fram emot ett gott samarbete med alla medlemmar under kommande
verksamhetsar. e
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2357 2359 2359
Resultat efter finansiella poster 64 =79 75
Soliditet (%) 62 60 55
Kassalikviditet (%) 176 138 319

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhéll resultat
Belopp vid arets ingdng 250 800 344 855 4497 191
Disposition av foregdende
ars resultat: 58 749 -137 687
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 250 800 403 604 4 359 504

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4359 505
arets vinst 63 995
4 423 500

disponeras s att
avsattning till underhallsfond, enligt stadgarna 58 749
1 ny rakning Sverfores 4364 751
4 423 500

2014
2344
71

54
257

Arets
resultat

-78 938

78 938
63 995
63 995

4 (11)

2013
2347
262
53
261

Totalt
5013908

0
63 995
5077 903

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar. f
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Resultatrikning Not
Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader 2

Fastighetskostnader underhall

Fastighetskostnader, drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

2357429
1157
2 358 586

-140 415
-1 228 264
-62 787
-435 642
-331 672
-2 198 780

159 806

-95 816
-95 811

63 995

63 995

63 995

511

2016-01-01
-2016-12-31

2359041
5215
2364 256

-239 686
-1 209 972
-89 534
-437 314
-330 836
-2 307 342

56 914
111

-135 963
-135 852
-78 938
-78 938

-78 938
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(91

2017-12-31

7213303
22700
7236 003
30 000

7 266 003

25 464
92 832
118 296

787 893
906 189

8172192

-

.

6 (11)

2016-12-31

7 537 687
29 988
7567 675
30 000

7 597 675

29 764
99 020
128 784
591 440
720 224

8317 899



Bostadsrittsforeningen Apollo 2 7 (1)
Org.nr 783800-0045

Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 250 800 250 800

Foreningens underhallsfond 403 604 ' 344 855

654 404 595 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4359 505 4497 192

Arets resultat 63 995 -78 938
4 423 500 4 418 254

Summa eget kapital 5077 904 5013 909

Langfristiga skulder 7,8

Skulder till kreditinstitut 2578 000 2782 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 204 000 204 000

Leverantdrsskulder 6 891 5372

Aktuella skatteskulder 3139 1163

Ovriga skulder 13401 11 341

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 288 857 300114

Summa kortfristiga skulder 516 288 521 990

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8172192 8317899

5
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Noter

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

(")vriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Intiktsredovisning

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2012:1 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisaa si att endast den del som belSper pé riktenskapsaret redovisas som intikt
Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 22%
Tillbyggnad 6ver balkong 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter 2354229 2351 841
Upprittande av kdpekontrakt 2 000 4 000
Pantséttningsavgift 1200 3200

2357 429 2359 041

e
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stidmaterial, 6vr.
Reparation av bostider

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation hus utvindigt

Reparation markytor

Reparation garage

Elavgifter
Fjarrvirme
Vattenavgifter
Renhéllning/sopor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel- och TV-avgifter

Fastighetsskatt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Léner och andra ersittningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2017

16 395
25108
51713
42 254
2410
2535
140 415
64 875
637 441
217 620
87 841
1007 777
1500

74 807
79 530
155 837
64 650
1368 679

2017

N

262108
73 950
336 058

8149
90 654
98 803

434 861

1
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2016

9470

0

11485
175 883
40 278
2570
239 686
62 130
645 604
222 987
74 350
1005071
893

60 781
78 577
140 251
64 650

1 449 658

2016

N

267 469
73 950
341 419

4794
91019
95 813

437 232
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

InkGp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Lokaler

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen
Skulder som forfaller senare 4rn ett &r efter balansdagen

2017-12-31

13 823592
13 823 592

-6 285 906
-324 384
-6 610 290

7 213 302

2017-12-31
452 486
452 486

-422 498
-7 288
-429 786

22700

2017-12-31

30 000
30 000

30 000

2017-12-31

204 000
2 578 000
2782 000

e
v
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2016-12-31

13 823592
13 823 592

-5 961 522
-324 384
-6 285 906

7 537 686

2016-12-31
416 046

36 440

452 486
-416 046

-6 452
-422 498

29 988

2016-12-31

30 000
30 000

30 000

2016-12-31

204 000
2 782 000
2 986 000
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Not 8 Stillda séikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 7 248 400 7 248 400

Resultat- och balansrékningen kommer att foreléggas pa rsstimma for faststillelse.

Ludvika C/gn / 5 s 2005

w"’“ﬂy:::)
Tt s \3“ e f‘i\«x .
Borje Carlsson Anders Borg
ey / ) /
E;;u\ n g/&,«,\f?’é\» SV
Bo Sivelind Tommy Glas

Revisorspiteckning

» do/5
. .. » . f / UL @
Min revisionsberittelse har limnats e~ & /740 s

gt Doty

B1rg1tta Thorberg
Godkénd revisor



Hugos Revision AB
, Ludvika

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Apollio 2
Org.nr 783800-0045
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Apollo 2 fér rékenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p§ oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst3
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
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revisionsbevis som &r tillrickliga och andamédlsentliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
Upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror p4 fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra
att en férening inte [dngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om 8rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Apollo 2 fér rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forva [tningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.



Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s&
att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n4gon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p§
sddana &tgarder, omraden och forhalianden som &r vdsentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhéllanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.,

Ludvika 2018-03-16
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Birgitta/Thorberg
Godkéand revisor



